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CONTRATO DE SUPERFICIE SOBRE BIEN PATRIMONIAL

En [municipio], a [xx] de [mes] de [afio], se reldnen

De una parte, [La Entidad] con C.LF. [xxxxxxxxx], domiciliado en [direccién], y en su representacién
Diia/D. [nombre completo] [Alcalde/sa o cargo] del mismo, provisto/a de N.L.F. [XXXXXXXX], en
virtud de las competencias que me vienen otorgadas por la legislacion vigente y D./Diia. [nombre
completo] como [Secretario/a]. En adelante, el CEDENTE.

Y de otra parte [Nombre CE] con C.I.F. [xxxxxxxxx], domiciliada en [direccion], y [Informacién sobre
el registro de la Comunidad Energética. Depende de la forma juridica oportuna], y en su
representacion Dfia/D. [nombre completo] provisto/a de N.I.F. [XXXXXXXX], en virtud de escritura
publica de [fecha ] ante el Notario de [Localidad del Notario], [Nombre del Notario], numero
[Numero de protocolo] de su protocolo, manifestando la representante no haber sido modificada
ni revocada la representacion hasta la fecha. En adelante, el SUPERFICIARIO.

El CEDENTE y el SUPERIFICIARIO, referidos conjuntamente como Partes, y cada uno de ellos como
Parte, se reconocen competencia y capacidad, respectivamente, para formalizar el presente
contrato y al efecto exponen los siguientes

ANTECEDENTES

ELIMINAR EL RECUADRO EN EL DOCUMENTO FINAL

ELEGID DE ENTRE LOS PARRAFOS QUE TENGAN EL MISMO NUMERAL LA OPCION
CORRECTA DE ENTRE LAS SIGUIENTES OPCIONES, SEGUN SE ADECUE A LOS
ANTECEDENTES QUE HAYA TENIDO EL CONTRATO.
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Primero. En fecha [dia] de [mes] de [afio], el [6rgano de la entidad] aprobé los pliegos del concurso
[referencia del expediente] para el otorgamiento de un derecho de superficie sobre la cubierta de
[edificio cuya cubierta se cede] para el emplazamiento y explotacién de instalaciones de
generacion fotovoltaica por parte de una comunidad energética. El anuncio de los pliegos se
publicé en fecha [fecha]. Una vez evacuado el procedimiento del concurso, y de acuerdo con los
criterios establecidos en los pliegos, resulté adjudicatario el SUPERFICIARIO.

En fecha [xx] de [xxxxxxx] de [xxxxxx] el [6rgano de la entidad] aprobd el [Decreto/Acuerdo] de
adjudicacion con el siguiente tenor literal:

“[texto de la parte dispositiva del acuerdo. Lo que se acuerda].”

Primero. En fecha [dia] de [mes] de [afio], el [érgano de la entidad] aprobé el [Decreto/Acuerdo]
de adjudicacién de un derecho de superficie sobre la cubierta de [edificio cuya cubierta se cede]
para el emplazamiento y explotacidon de instalaciones de generacidn fotovoltaica por parte de la
comunidad energética [nombre de la comunidad energética]. El procedimiento de otorgamiento
del derecho ha sido directo, segun lo dispuesto en el Articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. La adjudicacién directa del derecho
de superficie se justifica en que [detallar la justificacion. Se permite la adjudicacion directa, de
forma motivada, en base a a) las peculiaridades del bien patrimonial, b) la limitacién de la
demanda, c) urgencia resultante de acontecimientos imprevisibles, d) singularidad de la
operacion.]

El [Decreto/Acuerdo] de adjudicacion tiene el siguiente tenor literal:

“[texto de la parte dispositiva del acuerdo. Lo que se acuerda].”
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Segundo. Asi las partes comparecientes proceden a la formalizaciéon del contrato de superficie
sobre la cubierta de [descripcion de donde esta ubicada la cubierta] para la instalacién y
explotacion de instalaciones de generacién de energia solar fotovoltaica en comunidades
energéticas.

ELIMINAR EL RECUADRO EN EL DOCUMENTO FINAL

SI SE CONSIDERA OPORTUNO, SE PUEDE INCLUIR UN EXPOSITIVO EN EL QUE SE
DESCRIBA SUCINTAMENTE LA ACTIVIDAD DE LA COMUNIDAD ENERGETICA Y LA
RELACION QUE VA A TENER CON LA ADMINISTRACION. DE SER ASi, SE DEBE
MODIFICAR EL NUMERAL DEL EXPOSITIVO TERCERO POR EL QUE CORRESPONDA.

Tercero. El contrato de superficie (en adelante, el “Contrato”) se rige por las siguientes

CLAUSULAS DEL CONTRATO

CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO

1.1 El CEDENTE constituye un derecho de superficie sobre el Inmueble descrito en el ARTICULO
2 de las CONDICIONES PARTICULARES a favor del SUPERFICIARIO. El SUPERFICIARIO acepta el
derecho de superficie con todos los derechos inherentes al mismo, con el fin de construir y operar
la instalacién fotovoltaica con las caracteristicas descritas en el ANEXO 1. DESCRIPCION DE LA
INSTALACION FOTOVOLTAICA (en adelante, la “Instalacién Fotovoltaica”).
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ARTICULO 2. PRECIO

2.1 El SUPERFICIARIO se obliga al pago de [XXXX] euros [mensuales/anuales] como Precio del
derecho de superficie.

2.2 El SUPERFICIARIO liquidara [mensualmente/anualmente] al CEDENTE la retribucion,
saldandose por transferencia en la cuenta del CEDENTE, que consta en el ARTICULO 1.2 de las
CONDICIONES PARTICULARES.

2.3 El Precio Unicamente serd aplicable a partir de que la Instalacién Fotovoltaica sea operativa
por primera vez. Si es esencial para la obtencidon de un rendimiento de la Instalacién Fotovoltaica,
se considerard que la Instalacidn Fotovoltaica es operativa cuando esté conectada a la red, pueda
verter en ella la energia generada y, en su caso, cuando esté debidamente registrada como
instalacion de produccién o equivalente, en la medida en que lo exija la normativa aplicable. El
SUPERFICIARIO debera actuar diligentemente para asegurar que la Instalacién Fotovoltaica esté
operativa en un periodo de tiempo razonable a contar desde la firma del presente Contrato.

ARTICULO 3. PLAZO

3.1 El Contrato entra en vigor en el momento de su firma y finalizard transcurridos [XX] afios a
contar desde la fecha de firma del Contrato, es decir, el dia [dia] de [mes] del afio [xxxx], inclusive.

3.2 Por mutuo acuerdo las Partes podran ampliar el periodo de vigencia del Contrato por
periodos consecutivos de 3 afos.

3.3 El SUPERFICIARIO se obliga a construir la Instalacién Fotovoltaica en el plazo de [xxxx]
meses a contar desde la firma del Contrato. El incumplimiento doloso o por negligencia grave de
este plazo permite al CEDENTE terminar el contrato de superficie.

ARTICULO 4. PROPIEDAD DE LA INSTALACION FOTOVOLTACIA

4.1 La propiedad de la Instalacién Fotovoltaica, y la responsabilidad de su instalacion,
funcionamiento, reparacion, mantenimiento y gestion corresponde al SUPERFICIARIO.

4.2 El CEDENTE no asume obligacién ni responsabilidad alguna derivada de la propiedad de la
Instalacidn Fotovoltaica.
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ARTICULO 5. PERMISOS Y LICENCIAS

5.1 El SUPERFICIARIO debera obtener todas las autorizaciones, permisos, licencias y
equivalentes que se precisen para la construccién y operaciéon de la Instalacion Fotovoltaica.

5.2 El CEDENTE debera obtener todas las autorizaciones, permisos, licencias y equivalentes que
precise el Inmueble déonde se situa la Instalacién Fotovoltaica.

5.3 Cada Parte deberd obtener todas las autorizaciones, permisos, licencias y equivalentes
necesarias para la construccién y explotacién de la Instalacién Fotovoltaica que la normativa exija
gue sean personalmente obtenidos por la Parte.

5.4 Las Partes procurardn obtener estas autorizaciones, permisos, licencias y equivalentes con
la mayor diligencia. Las Partes se prestaran reciprocamente la colaboracidn que resulte necesaria
para la obtencién de las autorizaciones, permisos, licencias y equivalentes, siempre dentro de la
legalidad vigente.

ARTICULO 6. MANTENIMIENTO

6.1 El SUPERFICIARIO es responsable del mantenimiento de la Instalacidon Fotovoltaica con el
objetivo de asegurar su funcionamiento adecuado. Durante la vigencia del Contrato, el
SUPERFICIARIO podra realizar aquellas modificaciones y remodelaciones sobre el Inmueble que
sean necesarias para la instalacion y la operacién de la Instalacion Fotovoltaica y que no impacten
la funcionalidad de la Construccidn o Terreno sobre la cual se establece la Instalacidn FV.

6.2 El CEDENTE es responsable de mantener el Inmueble en condiciones dptimas para la
instalacion, explotacion y funcionamiento de la Instalacién Fotovoltaica. EIl CEDENTE debe evitar
cualquier accién que pueda daiar la Instalacidon Fotovoltaica o pueda disminuir la produccién de
electricidad por parte de la Instalacidn Fotovoltaica.

ARTICULO 7. ENAJENACION Y GRAVAMEN DEL INMUEBLE

7.1 Durante la vigencia del Contrato el CEDENTE no puede gravar el Inmueble con ninguna
carga que afecte la Instalacidn Fotovoltaica sin recabar el consentimiento expreso por escrito del
SUPERFICIARIO.

7.2 El CEDENTE puede enajenar libremente el Inmueble. En este caso, el adquirente se
subrogara en todos los derechos y obligaciones del CEDENTE previstos en este Contrato. El
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CEDENTE notificard la enajenacidon al SUPERFICIARIO en el plazo de [dias] dias desde la
enajenacién por cualquier de los medios contenidos en el ARTICULO 1.3 de las CONDICIONES
PARTICULARES.

7.3 El adquirente subrogante debera notificar al SUPERFICIARIO una cuenta bancaria para que
se pueda liquidar la remuneracién.

ARTICULO 8. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
8.1 Son obligaciones del SUPERFICIARIO

a) Destinar el derecho de superficie a la construccion y operaciéon de la Instalacion
Fotovoltaica, sin modificar ni la actividad ni utilizar el derecho de superficie por otros
fines.

8.2 Son obligaciones del CEDENTE
a) No entorpecer en la ejecucion del contrato por parte del SUPERFICIARIO.

b) No modificar la Instalacién Fotovoltaica ni realizar obras en el Inmueble que afecten a la
Instalacidn Fotovoltaica. Si es estrictamente necesario realizar dichas obras, el CEDENTE
las podra llevar a cabo, sin penalizacién alguna, siempre y cuando cumpla con lo
siguiente:

(i) EI CEDENTE debera informar al SUPERFICIARIO de la necesidad de las obras y de su
extensién con una antelacion de [dias] dias para permitir al SUPERFICIARIO tomar
las medidas necesarias. Como excepcién, en caso de urgencia inaplazable, el
CEDENTE no estard sujeto al periodo de informacién, pero debera informar al
SUPERFICIARIO con la mayor brevedad posible.

(ii) EI CEDENTE debera actuar con la diligencia oportuna para reducir la afectacion de
las obras a la Instalacion Fotovoltaica.

ARTICULO 9. TERMINACION

9.1 Al extinguirse el derecho de superficie el CEDENTE hara suyo, sin estar obligado a
indemnizar al SUPERFICIARIO por ello, todo lo construido e instalado en el Inmueble, incluyendo
las instalaciones complementarias, en el estado en que se encuentre.

7
Proyecto financiado por la Unién Europea — NextGenerationEU en el marco del Plan de
Recuperacidn, Transformacion y Resiliencia.



Financiado por
la Unién Europea
NextGenerationEU

v
,:QI IDAE T‘ Plan de Recuperacién,

Transformacidn y Resiliencia g 2

9.2 Las partes podran resolver anticipadamente el Contrato de mutuo acuerdo. En este caso,
las partes deberan negociar de buena fe la indemnizacion que el CEDENTE deberd pagar al
SUPERFICIARIO en base al valor que tenga la Instalacion Fotovoltaica a la fecha de la terminacion.

9.3 En caso de incumplimiento contractual grave por una de las Partes, la Parte no
incumplidora podra instar la resolucion del contrato. Sin dnimo de exhaustividad, se considerard
que los siguientes incumplimientos son graves siempre que medie dolo o negligencia grave:

a) Impago de la remuneracion correspondiente a [numero] periodos de liquidacion por
parte del SUPERFICIARIO.

b) Incumplimiento grave de las obligaciones de mantenimiento y de reparacion por parte
del SUPERFICIARIO.

c) Que la Instalacién Fotovoltaica esté inoperativa por averia por un plazo superior a [xxx]
meses.

d) Manipulacién indebida de la Instalacion Fotovoltaica, especialmente de sus equipos de
medida, por parte del CEDENTE.

e) Falsedad o fraude.

9.4 En caso de resolucién contractual en base al ARTICULO 9.2, seré de aplicacién lo dispuesto
sobre la indemnizacién en el ARTICULO 9.1., ambos de las CONDICIONES GENERALES. En caso de
no llegarse a un acuerdo tras tres dias de negociaciones, se solicitara al
[Presidente/Secretario/Otro] del [Colegio de ingenieros/de peritos de la localidad] el
nombramiento de un profesional independiente suficientemente calificado para que determine el
valor de la indemnizacién. A la indemnizacién por resolucidn anticipada se afiadird o se restard la
indemnizacién por dafios y perjuicios, seglin corresponda de acuerdo con el ARTICULO 10 de las
CONDICIONES GENERALES.

ARTICULO 10. INDEMNIZACION POR DANOS Y PERJUICIOS

10.1 Cada Parte mantendrd indemne a la otra por cualquier dafio y perjuicio resultante del
incumplimiento de las obligaciones previstas en el Contrato.
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10.2 En el caso en que el incumplimiento del Contrato resulte en algin dafio o perjuicio a
tercero, la Parte incumplidora mantendrd indemne a la otra de cualquier reclamacion del tercero
en relacién con dicho daio o perjuicio.

ARTICULO 11. PUBLICIDAD EN LA SUPERFICIE

11.1 Al terminar el Contrato por cualquier causa, el SUPERFICIARIO podra retirar de la
Instalacion Fotovoltaica cualquier logo, rétulo, emblema y demds elementos publicitarios.

ARTICULO 12. FUERZA MAYOR

12.1 Ninguna de las partes respondera del incumplimiento de este Contrato cuando el
cumplimiento del mismo se retrase o sea imposible debido a circunstancias de fuerza mayor.

12.2 Se entiende como fuerza mayor cualquier circunstancia imprevista e inevitable que
imposibilite el cumplimiento de una obligacién contenida en el Contrato. A titulo enunciativo pero
no limitativo, salvo prueba en contrario, se presumirdn como eventos susceptibles de ser fuerza
mayor: guerra, hostilidades, invasidn, amplia movilizaciéon militar, rebelién y revoluciéon, usurpacién
del poder, insurreccién, actos de terrorismo, restricciones monetarias y comerciales, embargos,
sanciones, nacionalizacién, plaga, epidemia, desastre natural o evento natural extremo, explosién,
incendio, destruccién de equipos, interrupciéon prolongada del transporte, disturbios laborales
generales tales como el boicot, el cierre patronal, asi como la ocupacién de fabricas y locales, en la
medida en que alguno de estos imposibilite o retrase el cumplimiento de alguna obligacién del
Contrato.

12.3  En caso de fuerza mayor, cada Parte hara sus mejores esfuerzos para minimizar sus efectos
perjudiciales. La primera parte que resulte afectada por el evento notificard inmediatamente a la
otra la concurrencia de un evento de fuerza mayor.

12.4 El acontecimiento de un evento de fuerza mayor no resultara en la automatica resolucién
del Contrato, sino que las Partes deberdn seguir el procedimiento siguiente:

a) Las Partes deberan comprobar que el evento impacte de forma negativa en el correcto
desarrollo del presente Contrato y perjudique, o imposibilite, el cumplimiento de
alguna obligacién del Contrato. En caso contrario, las Partes deberan seguir operando el
Contrato de la forma dispuesta.
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Si el evento afectase negativamente el cumplimiento de alguna obligacion del Contrato,
las Partes deberan considerar si la modificacion del Contrato puede ser suficiente para
solventar el menoscabo causado por el evento. Si las Partes asi lo consideraran deberdn
proceder con la modificacion del Contrato en el plazo de 15 dias habiles.

Si no es posible solventar el menoscabo al Contrato mediante su modificacién las Partes
deberdn optar por la resolucién del mismo si la afectacidn se prolonga por mas de [xxx]
meses consecutivos, [xxx] meses dentro de un periodo de [xxx] meses, o si se puede
prever con seguridad que la afectacidn se prolongue durante estos periodos.

ARTICULO 13. CONFIDENCIALIDAD

13.1

Las Partes mantendrdn estricta confidencialidad en relaciéon con cualquier informacién que,

no siendo publica, las Partes obtengan como consecuencia del presente Contrato. Las partes:

13.2

a)

b)

c)

No revelaran dicha informacidn a terceros.

Haran accesible dicha informacién a sus empleados Unicamente en la medida en que
sea necesario para cumplir el Contrato.

Utilizardn la informacion obtenida como consecuencia del presente Contrato
Unicamente para cumplir con lo establecido en el Contrato.

La informacién obtenida como consecuencia del presente Contrato podra ser revelada:

a)

b)

c)

d)

En cumplimiento con la normativa aplicable o por decisiéon judicial o administrativa
obligatoria.

Cuando la informacién sea de conocimiento general para el publico o haya sido
revelada con anterioridad.

Cuando lo requiera el cumplimiento del presente Contrato.

En la medida en que sea necesario para fundar una reclamacién ante cualquier érgano
jurisdiccional competente.
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ARTICULO 14. PROTECCION DE DATOS

14.1 Cada Parte acepta la recopilacién y tratamiento de datos de acuerdo con lo dispuesto en las
condiciones particulares de la otra Parte sobre proteccion de datos. Ambas condiciones
particulares se adjuntan en el ANEXO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE PROTECCION DE DATOS.

ARTICULO 15. MODIFICACIONES NECESARIAS

15.1 EI CEDENTE y la SUPERFICIARIA se comprometen a introducir las modificaciones necesarias
para adaptar este Contrato a las modificaciones normativas que hagan imposible su cumplimiento.

ARTICULO 16. JURISDICCION Y LEY APLICABLE

16.1 Salvo existencia de fuero imperativo, las Partes someten a los Juzgados y Tribunales con
competencia territorial en la ubicacién del Inmueble para cualquier divergencia que pudiera
plantearse en relacidn con la interpretacion y/o el cumplimiento del Contrato.

16.2 Este Contrato se regira por lo establecido en el ordenamiento juridico espafiol.

CONDICIONES PARTICULARES

ARTiCULO 1. DATOS DE CONTACTO
1.1 Los datos de contacto del CEDENTE a efectos de notificaciones son los siguientes:
a) Email: [correo electrdnico].
b) Teléfono: [teléfono].
c) Direccidn postal: [direccidn].
1.2 Los datos de la cuenta bancaria del CEDENTE son los siguientes:
a) Numero de cuenta: [numero de cuenta]
b) SWIFT/BIC: [c6digo]
c) Titular de la Cuenta: [nombre del titular]
d) Entidad Bancaria: [nombre de la entidad]
11
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1.3 Los datos de contacto del SUPERFICIARIO a efectos de notificaciones son los siguientes:
a) Email: [correo electrdnico].
b) Teléfono: [teléfono].
c) Direccidn postal: [direccidn].

1.4 Cada Parte es responsable de mantener actualizados los propios datos de contacto y
bancarios en este Contrato. En caso de modificacion de estos datos, la Parte concernida debera
notificar la modificacidn en los [dias] dias naturales siguientes a la pérdida de vigencia de los datos.

ARTICULO 2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

2.1 Direccion: [direccion del inmueble].

2.2 Referencia catastral: [Referencia catastral]

2.3 Inscripcion:
a) Registro de la propiedad: [Nombre Registro de la propiedad]
b) Finca [xxxxx] de [municipio]
c) Tomo [xx], Libro [xx], Folio [xx]

2.4 Titulo: Lo adquirié el CEDENTE por [compra/donacidon/herencia/otro], en virtud de escritura
publica otorgada ante el Notario [nombre del notario], de [Ciudad del Notario], con fecha [dia] de
[mes] del [afo], con protocolo nimero [nimero de protocolo escritural.

2.5 Superficie aprovechable para la Instalacién Fotovoltaica: [superficie].

2.6 Cargas: [se encuentra libre de cargas y gravamenes / descripcién de las cargas y/o
gravamenes existentes].

ARTICULO 3. ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

3.1 El presente Contrato se elevard a escritura publica, llevandose a cabo la misma en la fechay
ante el notario que determine de buena fe el CEDENTE, tomando en cuenta la opinién vy
disponibilidad del SUPERFICIARIO. Las partes se obligan a comparecer para llevar a cabo el referido
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otorgamiento. Posteriormente se inscribirda la referida escritura publica en el Registro
correspondiente al inmueble del CEDENTE del que emana el derecho de superficie.

3.2 Los gastos e impuestos derivados de la formalizaciéon del presente Contrato, incluyendo
aquellos relativos al otorgamiento de la escritura publica y la inscripcién en el Registro
correspondiente, seran a cuenta de la SUPERFICIARIA, excepto disposicion normativa imperativa
aplicable.

Y en prueba de conformidad, firman las partes por duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha
de su encabezamiento

Por el CEDENTE Por el SUPERFICIARIO
D/Dia. [Nombre del representante] D/Dfia. [Nombre del representante]
Visto Bueno

D/Dfia. [Nombre del/de la secretario/a]
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ANEXO 1. DESCRIPCION DE LA INSTALACION FOTOVOLTAICA

ANEXO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE PROTECCION DE DATOS
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